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GHmax.= 10.00 m

Dachneigungen
siehe Textliche
Festsetzungen

GHmax.= 10.00 m

Dachneigungen
siehe Textliche
Festsetzungen

GHmax.= 10.00 m

Dachneigungen
siehe Textliche
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ als HochstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®

GHmax. Maximale Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baulinie

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Iﬁllwm

Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone *

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Anzahl der Wohneinheiten WA ”

Maximale Gebdaudehdhe
2 WE [|eHmax=10.00m

,I,&L MalRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

13

Wohngebaude mit Hausnummer

N Vorhandene Grundstiicksgrenze

491/3 Flurstiicksnummer

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

GESETZESGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ 0,4

Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig

Zulassige Dachform
Zulassige Dachneigung

Dachneigungen
siehe Textliche
Festsetzungen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflichen

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen (geringe Standortverschiebung moglich)

15. Sonstige Planzeichen

1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1O000- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 8.320 0,83 100,00
Bauflache gesamt 6.400 0,64 76,92
Allgemeine Wohngebiete 6.400 0,64 76,92
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 1.920 0,19 23,08
StralRenverkehrsflachen 1.505 0,15 18,09
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 190 0,02 2,28
Verkehrsbegleitgriin 225 0,02 2,71

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der

Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert
worden ist.

e Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) gedndert
worden ist.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. I S. 3154) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

o Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749) gedndert worden ist.

e BundesfernstraBengesetz (FStrG)

BundesfernstralRengesetz vom 6. August 1953 (BGBI. | S. 903), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) gedndert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 1983 (GBI. S. 797), mehrfach gedndert
durch Gesetz vom 09. Dezember 2014 (GBI. S. 686).

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - NatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 2005 (GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471).

e Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Wassergesetz - WG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (GBI. S. 777).

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Landesbauordnung - LBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

e Gesetz iiber das Nachbarrecht fiir Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Januar 1996 (GBI. S. 53), mehrfach gedndert durch
Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65).

e StralBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 329), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Mai 2015 (GBI. S. 326, 331).

Der Gemeinderat der Gemeinde NeuluBheim hat am 14.06.2012 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.06.2012 o6ffentlich
bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde NeuluBheim hat am 13.12.2012 die Annahme und o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehoérigen Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurde gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2013 bis einschlieBlich 22.02.2013 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehérige Begriindung haben gemald § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 10.01.2013 in der Zeit vom 18.01.2013 bis
einschlieflich 20.02.2013 zu jedermanns Einsicht im Gebaude des Birgermeisteramtes NeululRheim,
St. Leoner StraRe 5, 68809 NeuluBheim, Zimmer B11 ausgelegen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen, wurden vom Gemeinderat am 25.04.2013
geprift.

Der Gemeinderat der Gemeinde NeuluBheim hat am 11.12.2014 den Bebauungsplan "Alter

Ortskern", Quartiersbebauung "Alter Pfarrgarten" nebst Begriindung gemaf} § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

NeuluBheim, den .......ccoevvvvuunnnnn.

Gunther Hoffmann, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde NeuluRheim)

Uberein.

Die fiur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

NeuluBheim, den .......ccoevvvvunnnnnn.

Gunther Hoffmann, Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.07.2015 ortsiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab 23.07.2015, im Gebaude des
Blirgermeisteramtes NeuluRheim, St. Leoner StraRBe 5, 68809 NeuluRheim, Zimmer A 22 wahrend
der Dienststunden o6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemal} § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

NeuluBheim, den ......ccccccceeunnnene.

Gunther Hoffmann, Birgermeister

—_——-—/' FTARNTESS [ G L i B "

(c) copyright der TK 50.000: Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg
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